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Objectifs du PLU et de son contenu 

Afin de maîtriser l'occupation des sols et de préserver l'écosystème et la biodiversité, un ensemble de règles régissent 

nos droits en terme de construction. Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document règlementaire communal ou 

intercommunal régit par le code de l'urbanisme qui lui impose une conformité aux autres codes et règles nationales. Il 

permet une maîtrise du développement urbain dans une logique globale à long terme. Il s'impose à tous. 

1. Le but du Plan Local d'Urbanisme (PLU) 

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) définit l'orientation prise par la commune dans le cadre de son développement à court, 

moyen et long terme. C'est le principal document de planification de l'urbanisme. 

Toute autorisation dôurbanisme doit être conforme aux règles inscrites dans le PLU. L'évolution et la définition des usages 

possibles d'une parcelle, repérée sur le plan cadastral, est ainsi régie par un texte commun. Ce dernier s'applique à 

l'ensemble de la commune. 

La loi ALUR et le ministère de l'Écologie encouragent la démarche intercommunale, plus efficace et viable. Il s'agit de 

limiter notre impact sur le changement climatique et d'éviter l'étalement urbain en densifiant nos secteurs bâtis. 

2. Composition du Plan Local d'Urbanisme (PLU) 

Le PLU se compose de différentes pièces dont le contenu doit être cohérent. 

1.1 Les documents qui expliquent et justifient les choix. 

- Le rapport de présentation 

Il comprend un diagnostic assorti dôune ®valuation environnementale. Il justifie les choix effectués pour le développement 

et lô®quilibre du territoire. 

1.2 Les documents qui décrivent les choix et les orientations de développement 

- Le Projet dôAm®nagement et de D®veloppement Durable (PADD) 

Il définit le projet de territoire et les orientations g®n®rales dôam®nagement et dôurbanisme. Il peut dans certains cas °tre 

d®clin® en grands secteurs territoriaux ou ¨ la commune. Il nôest pas opposable aux autorisations dôurbanisme. 

- Les Orientations dôAm®nagement et de Programmation (OAP) 

Relatives à certaines thématiques (aménagement, habitat, transports, ...) et/ou à certains quartiers ou secteurs, elles 

précisent le PADD et donnent des orientations sur le programme à réaliser au regard de la politique ou du secteur visé. 

1.3 Les documents qui fixent la vocation et les r¯gles dôutilisation des sols 

- Le règlement écrit 

Il décrit zone par zone la vocation dominante des sols, les occupations interdites ou autorisées sous certaines conditions, 

les r¯gles qui doivent sôappliquer ¨ toutes constructions et installations (et ce, même si aucune autorisation ou déclaration 

administrative nôest exig®e). Il est accompagn® dôun rapport de pr®sentation du r¯glement et dôannexes documentaires 

expliquant et illustrant certaines règles. 

- Le règlement graphique (plan de zonage) 

Il délimite entre autres les zones urbaines (U), les zones à urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles 

et forestières (N). 
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- Le livre des emplacements réservés et servitudes assimilées 

Il renvoie aux emprises identifiées par le plan de zonage pour « réserver » des terrains en vue de la réalisation à court, 

moyen ou long terme dôouvrages publics et dôinstallations dôint®r°t g®n®ral. Il indique ®galement les emplacements 

r®serv®s pour le logement, les p®rim¯tres dôattente dôun projet dôam®nagement global et les servitudes de programmation 

des équipements publics. Ces emplacements deviennent inconstructibles (ou constructibles dans le respect de la 

r®alisation de lôobjet de lôemplacement r®serv®...) et, en contrepartie, ouvrent le droit aux propriétaires de mettre la 

collectivit® en ç demeure dôacqu®rir è. 

- Les inventaires du patrimoine 

La MEL a fait le choix dôint®grer dans son PLU des documents porteurs de qualit®, qui ont plut¹t une valeur soit dôinventaire 

spécifique renvoyant ¨ un corps de r¯gles, soit de recommandations soucieuses de pr®server la valeur particuli¯re dôun 

patrimoine ou dôun espace. 

1.4 Les documents ç annexes è qui pr®sentent dôautres r¯gles, prescriptions ou 

contraintes que celles posées par le PLU 

- Les servitudes dôutilit® publique 

Elles sont de portée et de nature différente mais sont également opposables aux autorisations des sols. Elles sont régies 

par des l®gislations particuli¯res et r®sultent de d®crets et dôarr°t®s pr®fectoraux. Leur ç gestionnaire » (le plus souvent 

des acteurs publics ou parapublics) les porte ¨ connaissance de lôauteur du PLU de mani¯re ¨ faire respecter un certain 

nombre de prescriptions dans la d®livrance des autorisations dôurbanisme. Elles concernent par exemple les sites et 

monuments historiques, les alignements homologués, les carrières souterraines, les servitudes aéronautiques, le 

périmètre de sauvegarde et de mise en valeur du patrimoine (dit PSMV) de Lille, ... 

- Les obligations diverses 

Elles regroupent les autres dispositions annex®es au PLU en tant quôinformations donn®es aux porteurs de projet ou aux 

personnes souhaitant d®poser une demande dôautorisation au titre du droit des sols. On y retrouve : les zones 

dôam®nagement diff®r®, les p®rim¯tres des zones dôam®nagement concerté, les sites archéologiques, les sites à risque 

technologique, é 

- Les annexes sanitaires 

Elles reprennent ¨ titre dôinformation les r®seaux dôeau et dôassainissement. 

Articulation avec le SCOT 

Le territoire de la Métropole Européenne de Lille est couvert par un Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) approuvé le 

10 f®vrier 2017. Ce SCOT a ®t® ®labor® apr¯s la loi ALUR de mars 2014. Il est donc ç int®grateur è côest-à-dire que côest 

au regard du SCOT que les documents dôurbanisme (PLUi, PLU et cartes communales) doivent vérifier une compatibilité. 

Si le PLU est compatible avec le SCOT, il le sera alors automatiquement avec le SDAGE Artois Picardie et le SAGE de 

la Lys. 

Sur 133 communes et 4 intercommunalit®s dont la MEL (3 intercommunalit®s aujourdôhui depuis la fusion entre la MEL et 

la CC des Weppes), le SCoT identifie ainsi un projet de territoire cohérent pour les 20 années à venir. 

Le PADD du SCOT a deux ambitions transversales avec à la fois la volonté de développer, dynamiser et fluidifier le 

territoire mais également de le protéger, préserver et reconquérir. 

Le SCOT priorise la lib®ration des ®nergies pour d®velopper lô®conomie et le logement, lôacc®l®ration de la dynamique de 

Lille Métropole comme capitale de la région Hauts-de-France et la nécessité de fluidifier le territoire lillois en utilisant tous 

les modes de transports. Il pose en préalable de ce développement la nécessaire prise en compte des enjeux 

environnementaux et en particulier celui de la protection de la ressource en eau. 

Les ambitions port®es par le PADD du SCoT sont d®clin®es en 8 orientations g®n®rales dans le Document dôOrientation 

et dôObjectifs : 
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1. Garantir les grands équilibres du développement 

1.1 Pr®sentation de lôambition 

Autour des concepts de la trame urbaine et de lôarmature agricole et naturelle, le DOO d®finit ainsi les grands principes 

de lôorganisation de lôespace et les ®quilibres entre espaces urbanis®s et ¨ urbaniser et les espaces ruraux, naturels 

agricoles et forestiers. 

Il traduit par ailleurs les ambitions en mati¯re de limitation de la consommation fonci¯re et de lutte contre lô®talement urbain 

¨ travers lôoutil du compte foncier. Celui-ci fixe par secteur géographique les objectifs chiffrés de consommation de 

lôespace en extension et de mobilisation du foncier en renouvellement urbain permettant de répondre aux besoins du 

territoire. 

1.2 Le PLU en r®ponse ¨ lôambition du SCOT 

Les orientations suivantes du PADD du PLU répondent pleinement à cette ambition du SCOT : 

- Des villages dynamiques inscrits dans lôarmature urbaine, agricole et naturelle métropolitaine 

- Pr®server et valoriser le cadre de vie rural, source dôidentit® et dôattractivit® du territoire 

- Proposer un développement économique respectueux du cadre de vie 

- Préserver et reconquérir la biodiversité pour participer à la Trame Verte et Bleue supra-communale 

- Maîtriser la consommation foncière pour préserver les terres agricoles et naturelles 

2. Am®liorer lôaccessibilit® du territoire et la fluidit® des d®placements 

2.1 Pr®sentation de lôambition 

Concernant le volet mobilit®/transport, lôobjectif est dôam®liorer lôaccessibilit® du territoire et la fluidit® des d®placements. 

Aujourdôhui, il sôagit de passer dôune vision ancr®e essentiellement sur la vitesse ¨ une approche nouvelle bas®e sur la 

fiabilité et la régularité des flux à des vitesses plus adaptées aux contextes urbains. Dans cette optique, il est indispensable 

de ne pas opposer les modes. 

Concernant le transport de marchandises, facteur important de pollution et dô®mission de gaz ¨ effet de serre, lôobjectif 

est de mieux exploiter les possibilit®s des modes ferroviaire et fluvial et dôaccro´tre lôefficacit® des d®placements par la 

route. 

La m®tropole lilloise est un nîud de transport strat®gique au sein de lôEurope du NordȤOuest enregistrant dôimportants 

flux de marchandises et de personnes. Pour quôelle puisse garantir son positionnement de grande ville europ®enne, le 

renforcement de son accessibilité avec les principales métropoles françaises et européennes est indispensable (renforcer 

les itinéraires alternatifs de contournements autoroutiers A1 et A22, Canal SeineȤNord Europe pour favoriser le report 

modal du transport de marchandises, fret ferroviaire, consolider une desserte a®roportuaire compl®mentaireé). 

La m®tropole sôinscrit dans un espace urbain bien plus large que le seul territoire du SCOT de Lille Métropole. Sa zone 

urbaine fonctionnelle inclut notamment des territoires belges frontaliers, lôensemble du Bassin minier et les villes du littoral. 

Cette situation est une opportunité majeure de développement (compléter, hiérarchiser, sécuriser et améliorer le réseau 

routier structurant, assurer des portes dôentr®es du territoire en affirmant Euraflandres comme porte dôacc¯s de la 

m®tropoleé). Pour assurer la fluidit® interne du territoire les enjeux concernent lôadaptation des r®seaux de transport pour 

r®pondre aux besoins de d®placements internes, lôoptimisation des infrastructures existantes, le renforcement des 

transports en commun, la consolidation du maillage des transports en commun, le développement des modes douxé. 

2.2 Le PLU en r®ponse ¨ lôambition du SCOT 

Les orientations suivantes du PADD du PLU répondent pleinement à cette ambition du SCOT : 

- Des villages dynamiques inscrits dans lôarmature urbaine, agricole et naturelle m®tropolitaine 
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- Conforter les cîurs de bourg au travers de lôoffre dô®quipements, commerces et services 

- Accompagner le territoire vers une mobilité durable 

- Être acteur de la lutte contre le changement climatique 

- Un d®veloppement coh®rent pour conforter le cîur de bourg 

- Promouvoir la qualité urbaine au service de la transition énergétique 

3. Répondre aux besoins en habitat dans une dynamique de solidarités 

3.1 Pr®sentation de lôambition 

Le SCoT vise deux objectifs : r®pondre aux besoins des habitants du territoire et accompagner lôambition dôun regain 

dôattractivit® ¨ travers une offre de logements qualitative et diversifi®e. Cette offre sô®tablit dans la production neuve mais 

aussi à travers une ambition forte de réhabilitation du parc ancien. 

Il sôagit de d®velopper lôattractivit® r®sidentielle, de favoriser les parcours résidentiels, de réduire les inégalités socio 

spatiales et de répondre aux besoins non satisfaits en termes de logements sociaux et de logements abordables. 

3.2 Le PLU en r®ponse ¨ lôambition du SCOT 

Les orientations suivantes du PADD du PLU répondent pleinement à cette ambition du SCOT : 

- Des villages dynamiques inscrits dans lôarmature urbaine, agricole et naturelle m®tropolitaine 

- Pour une offre de logements diversifiée et attractive 

- Conforter les cîurs de bourg au travers de lôoffre dô®quipements, commerces et services 

- Accompagner le territoire vers une mobilité durable 

- Prendre en compte les risques naturels et technologiques pour préserver la santé et la sécurité des personnes 

et des biens 

- Être acteur de la lutte contre le changement climatique 

- Un d®veloppement coh®rent pour conforter le cîur de bourg 

4. Se mobiliser pour lô®conomie et lôemploi de demain 

4.1 Pr®sentation de lôambition 

La strat®gie de d®veloppement de la m®tropole sôappuie sur son r¹le de locomotive r®gionale et sur sa capacité à attirer 

des activit®s de dimension internationale. Lôobjectif est de se mobiliser de fa­on volontariste pour lôemploi. 

Lôenjeu est dôaccompagner la cr®ation de dynamiques ®conomiques : miser sur la sp®cificit® de la m®tropole marchande, 

conforter la métropole agricole et agroalimentaire, faire émerger la métropole touristique, récréative, culturelle et créative, 

b©tir la m®tropole productive et durable et pr®parer lô®mergence de lô®conomie de la sant® et des services ¨ la personne. 

Cet enjeu se traduit notamment par la cr®ation dôune offre en foncier et en immobilier adapt®e ¨ lôaccueil des activit®s 

économiques, suivant 6 objectifs : la régénération du tissu économique sur lui-même, un objectif général de mixité du 

tissu urbain et la priorité donn®e ¨ lôoffre en renouvellement urbain, un usage ®conome du foncier ®conomique, une 

meilleure synergie avec les réseaux de transports existants ou à venir, le renforcement de la ville des proximités et la 

promotion dôune ®conomie innovante et ç d®carbonn®e ». 

4.2 Le PLU en r®ponse ¨ lôambition du SCOT 

Les orientations suivantes du PADD du PLU répondent pleinement à cette ambition du SCOT : 
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- Des villages dynamiques inscrits dans lôarmature urbaine, agricole et naturelle m®tropolitaine 

- Préserver et valoriser le cadre de vie rural, source dôidentit® et dôattractivit® du territoire 

- Proposer un développement économique respectueux du cadre de vie 

- Conforter les cîurs de bourg au travers de lôoffre dô®quipements, commerces et services 

5. Organiser le développement commercial métropolitain 

5.1 Pr®sentation de lôambition 

Lôobjectif est de conforter une offre commerciale ®quilibr®e et de qualit® sur le territoire, en d®veloppant particuli¯rement 

le maillage de lôoffre de proximit®, en mati¯re de commerce comme dôartisanat. 

Par ailleurs la priorité est donnée aux commerces intégrés dans la tache urbaine de façon à développer la mixité 

fonctionnelle. Le SCoT définit ainsi une armature commerciale, identifiant des types de localisation préférentielle et les 

conditions du développement commercial en dehors de ces espaces. 

5.2 Le PLU en r®ponse ¨ lôambition du SCOT 

Les orientations suivantes du PADD du PLU répondent pleinement à cette ambition du SCOT : 

- Des villages dynamiques inscrits dans lôarmature urbaine, agricole et naturelle m®tropolitaine 

- Conforter les cîurs de bourg au travers de lôoffre dô®quipements, commerces et services 

- Un d®veloppement coh®rent pour conforter le cîur de bourg 

6. Vers lôexemplarit® en mati¯re environnementale 

6.1 Pr®sentation de lôambition 

Les questions dôenvironnement, de cadre de vie, de transition ®nerg®tique et de sant® sont cruciales pour lôattractivit® 

durable de la métropole. 

Il sôagit de conforter les politiques publiques engag®es sur le territoire en mati¯re de trame verte et bleue, prise en compte 

des sols pollu®s, gestion des d®chets, é Il sôagit ®galement de mieux int®grer la prise en compte des risques et des 

nuisances ¨ tous les stades de lôam®nagement. 

Par ailleurs, un enjeu très important est mis en exergue par le SCoT autour de la préservation de la ressource en eau et 

de la s®curisation de lôapprovisionnement en eau potable. Enfin, le territoire doit anticiper le changement climatique et 

sôengager fortement dans la transition ®nerg®tique. 

Ces considérations sont prises en compte de manière transversale dans lôensemble des ambitions du territoire en mati¯re 

de mobilit®, de reconqu°te ®conomique, de logement et dôam®nagement urbain. 

6.2 Le PLU en r®ponse ¨ lôambition du SCOT 

Les orientations suivantes du PADD du PLU répondent pleinement à cette ambition du SCOT : 

- Des villages dynamiques inscrits dans lôarmature urbaine, agricole et naturelle m®tropolitaine 

- Pr®server et valoriser le cadre de vie rural, source dôidentit® et dôattractivit® du territoire 

- Accompagner le territoire vers une mobilité durable 

- Préserver et reconquérir la biodiversité pour participer à la Trame Verte et Bleue supra-communale 

- Prendre en compte les risques naturels et technologiques pour préserver la santé et la sécurité des personnes 

et des biens 
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- Être acteur de la lutte contre le changement climatique 

- Promouvoir la qualité urbaine au service de la transition énergétique 

7. Offrir un cadre de vie métropolitain de qualité 

7.1 Pr®sentation de lôambition 

Pour soutenir lôambition dôattractivit® territoriale, mais aussi pour r®pondre aux attentes et aspirations des métropolitains, 

la qualité du cadre de vie est une ambition transversale du SCoT. Il identifie pour cela trois leviers particuliers que sont la 

qualité des espaces publics, la valorisation du patrimoine et des paysages et le développement des équipements 

universitaires, touristiques, artistiques, culturels et sportifs. 

7.2 Le PLU en r®ponse ¨ lôambition du SCOT 

Les orientations suivantes du PADD du PLU répondent pleinement à cette ambition du SCOT : 

- Des villages dynamiques inscrits dans lôarmature urbaine, agricole et naturelle métropolitaine 

- Pr®server et valoriser le cadre de vie rural, source dôidentit® et dôattractivit® du territoire 

- Proposer un développement économique respectueux du cadre de vie 

- Conforter les cîurs de bourg au travers de lôoffre dô®quipements, commerces et services 

- Accompagner le territoire vers une mobilité durable 

- Préserver et reconquérir la biodiversité pour participer à la Trame Verte et Bleue supra-communale 

- Prendre en compte les risques naturels et technologiques pour préserver la santé et la sécurité des personnes 

et des biens 

- Être acteur de la lutte contre le changement climatique 

- Promouvoir la qualité urbaine au service de la transition énergétique 

8. La démarche « territoire de projets » 

8.1 Pr®sentation de lôambition 

Le SCoT propose de valoriser les grandes actions m®tropolitaines, en cr®ant la d®marche ç territoire de projets è. Il sôagit 

de f®d®rer lôensemble des territoires autour de grands secteurs intercommunaux, porteurs de dynamiques et dôenjeux ¨ 

forte valeur ajoutée pour la métropole. 

Une première série de territoires de projets à enjeux métropolitains est identifiée : 

- Le cîur m®tropolitain ; 

- Roubaix Tourcoing Wattrelos ; 

- Lesquin- Villeneuve dôAscq ; 

- MIN Englos Ports ; 

- Territoire sud ; 

- Canal urbain ; 

- Du grand boulevard au réseau urbain revalorisé ; 

- Lys transfrontalière et villes jumelles ; 

- Armentiérois. 
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8.2 Le PLU en r®ponse ¨ lôambition du SCOT 

Les « territoires de projet è du SCOT ne concernent pas les 5 communes de lôancienne Communauté de Communes des 

Weppes. 

 

Articulation avec les autres plans et programmes 

1. Le plan climat air énergie territoire des Hauts-de-France (PCAET) 

Le PCAET constitue le plan dôaction local des collectivit®s et des acteurs socio-®conomiques pour att®nuer et sôadapter 

au changement climatique, maîtriser la consommation dô®nergie et reconqu®rir la qualit® de lôair. En cours dô®laboration, 

le PLU sera, si n®cessaire, mis en compatibilit® avec ce dernier d¯s quôil aura ®t® approuv®. 

2. Le Programme local de lôhabitat (PLH) et le plan de déplacement urbain 

(PDU) 

Lôancienne Communaut® de Communes des Weppes nôavait pas ®labor® ces documents qui nô®taient pas obligatoires 

pour elle. La MEL dispose dôun PLH approuv® en d®cembre 2012 pour 6 ans et dôun PDU approuv® en avril 2011 pour 10 

ans. La révision de ces documents permettra dôint®grer ¨ leur p®rim¯tre les 5 communes de lôancienne Communauté de 

Communes des Weppes. Si cela sôav¯re n®cessaire le PLU devra °tre mis en compatibilit® avec ces documents une fois 

révisés. 
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PARTIE 2. MANIERE DONT 
LôEVALUATION ENVIRONNEMENTALE 
A ETE MENEE 
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Rappel des explications des choix retenus et historique 
de r®alisation de lô®tude en amont de lô®valuation 
environnementale 

1. Contexte de la révision du PLU 

La révision du PLU de la commune a été réalisée dans un contexte de prise de compétence « urbanisme » par la MEL 

suite au rattachement de lôancienne Communaut® de Communes des Weppes ¨ la M®tropole. Ainsi, le PLU a ®t® ®labor® 

en cohérence et complémentarité avec le PLUI, de manière à pouvoir facilement intégrer le PLUi métropolitain lors dôune 

prochaine révision. 

Côest pourquoi, lôensemble des pi¯ces du PLU de la commune ont ®t® r®dig® en reprenant la logique du PLUi m®tropolitain. 

Le PLU reste toutefois lôexpression du projet dôam®nagement du territoire de la commune. Ainsi, le PLU a été rédigé pour 

répondre : 

- Aux objectifs fixés par la commune dans la délibération de prescription de la révision du PLU 

- Au contexte l®gislatif (code de lôurbanisme, code de lôenvironnement, code rural, etc.) 

- Au Schéma de Cohérence Territorial 

Ainsi, le PLU communal a été construit en intégrant les grands principes du PLUi métropolitain tout en les adaptant aux 

enjeux locaux. Le PADD du PLU permet de relever les grands d®fis que le PADD du PLUi m®tropolitain sôest fix®. Le 

contenu des OAP, du règlement écrit et du règlement graphique (plans de zonage) reprennent la charte mises en place 

(rubriques des OAP, présentation du règlement écrit en 3 livrets, dénomination des zones du règlement graphique, etc.). 

Aussi, le projet de PLU sôest appuy® sur le compte foncier défini par le SCOT afin de définir un projet de développement 

®conome en consommation fonci¯re. Ce principe a permis dôinscrire une baisse significative et durable du rythme 

dôartificialisation des sols sur la commune tout en conservant une bonne dynamique démographique grâce à un travail de 

densification de lôenveloppe urbaine. 

2. Choix du scénario démographique, des besoins en logements et en 

foncier 

Le sc®nario de d®veloppement du projet est issu dôune r®flexion men®e de mani¯re transversale et prospective sur lôavenir 

de la commune. Plusieurs scenarii ont été envisagés, et notamment : 

- H1, sc®nario du fil de lôeau sans changement du PLU 

- H2, sc®nario dôattractivit® mod®r®e  

- H3, sc®nario dôattractivit® renforc®e 

Le scénario H2 est le scénario retenu dans le cadre du projet afin de garder une attractivité maîtrisée pour les communes 

en lien avec le projet communal et supra-communal. 

1.1 Le scénario démographique 

 

Le scénario démographique développé dans le PADD répond aux objectifs du SCoT et est en cohérence avec le scénario 

de d®veloppement du PLUI qui porte lôambition dôun regain dôattractivit® r®sidentielle et lôaccueil de 50 587 habitants. 

Le projet vise ainsi ¨ atteindre une population dôenviron 780 habitants en 2030 (le scenario H2 du tableau), ce qui équivaut 

à une hausse démographique de 1,89% par an par rapport à 2020. Cette croissance sera échelonnée dans le temps afin 

de ne pas perturber lô®quilibre communal, et de ne pas nuire au bon fonctionnement des ®quipements et services de la 

commune. 

Apr¯s une hausse d®mographique importante entre 2009 et 2014, la commune est aujourdôhui sur une tendance de 

stagnation, voire de baisse de population, en raison dôun manque de production de logements, et dôun manque de diversit® 

du parc. Ainsi, afin de retrouver de bonnes conditions de fonctionnement des équipements, et de répondre à la pression 

de la demande en logements sur le secteur, le souhait est de renouer avec une croissance démographique maîtrisée. Cet 
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objectif répond aux orientations du SCoT de prévoir une croissance démographique mesurée pour les villes et villages 

durables identifiés.  

Ce scénario participe ainsi au projet de développement maîtrisé des 5 communes des Weppes, qui, au travers des 5 PLU 

communaux, atteindrait environ 7 050 habitants, soit 400 habitants de plus par rapport à la population estimée en 2020. 

Ce projet marque ainsi un ralentissement de la croissance constatée sur ces dix dernières années. Il répond ainsi aux 

objectifs de modération fixée par le SCoT.  

1.2 Les besoins en logements issus du scénario démographique 

 

Le calcul du besoin en logements est basé sur le scénario démographique retenu. Plusieurs paramètres sont également 

pris en compte. 

Ce calcul tient en compte en premier lieu du desserrement des ménages. On estime que la taille des ménages en 2030 

diminuera à 2.55 personnes par ménage. Ainsi, même à population constante la commune devra produire des logements. 

Pour atteindre lôobjectif de 780 habitants, la commune devra disposer de 304 résidences principales, dont 9 résidences 

nouvelles qui serviront à maintenir la population actuelle.  

Ce besoin est ensuite pondéré par la prise en compte de la vacance du parc de logements. Le taux de vacance de la 

commune est très faible, inférieur au taux considéré comme la norme en la matière qui est de 5%. Il convient de préciser 

que le fait dôavoir peu de logements vacants augmente la pression fonci¯re, et risque dô°tre ¨ lôorigine dôune tension du 

march®, et dôune hausse des prix de lôimmobilier, participant ainsi aux difficult®s dôacc®der aux logements pour des 

ménages aux revenus plus modestes. Ainsi, le calcul du besoin en logements tient compte dôun taux de vacance 

légèrement supérieur au taux actuel, pour tendre vers une situation plus fluide des mouvements dans le parc de 

logements.  

Le calcul du besoin en logements intègre enfin les résidences secondaires, et reconduit le taux constaté en 2014 sur les 

communes. 

Ainsi, le parc total de logements en 2030 devra être de 317 logements en 2030 pour atteindre lôobjectif d®mographique, 

soit 63 logements supplémentaires par rapport au parc de 2020. 

La commune contribue ainsi ¨ la strat®gie r®sidentielle du SCoT de production de 800 logements ¨ lô®chelle des 5 

communes de lôex communaut® de communes des Weppes sur la p®riode 2015-2035. Environ 43% de cet objectif est 

déjà réalisé par les opérations finalisées ou en cours, et les projets communaux sur la période 2020-2030 (période du 

PLU) permettront dôen r®aliser environ 30% suppl®mentaire. Il restera apr¯s 2030 environ un quart de logements ¨ 

produire pour répondre aux objectifs du SCoT. 

1.3 Les besoins dôextension urbaine pour le logement cohérents avec le 

scénario 

Le potentiel de production de logements dans le tissu urbain existant a été appréhendé dans le diagnostic. Il fait ressortir 

un potentiel de 13 logements en tissu urbain existant.  

Les besoins en foncier induits par le projet ne peuvent être couverts uniquement par les disponibilités en renouvellement 

urbain. Il convient donc de prévoir une extension urbaine pour la production des 50 logements restants. 

Le calibrage des extensions urbaines est calculé en prenant en compte une densité moyenne de 20 logements/ha sur 

les projets, pour optimiser lôutilisation du foncier, et tenir compte des caract®ristiques du tissu urbain de la commune en 

réponse aux objectifs du SCoT  Ainsi, le besoin en foncier en extension pour des logements induit par le projet est 

de 2,5 ha. 

Ce volume dôextension est issu dôun sc®nario coh®rent qui a d®roul® la projection d®mographique, les besoins en 

logements induits, le potentiel de densification et dôintensification urbaine, pour aboutir au calibrage des extensions. 

  



 

18 PLU de Le-Maisnil ς Evaluation Environnementale ς V112019 

Mani¯re dont lô®valuation environnementale a ®t® 
menée 

La d®marche dô®valuation environnementale vise ¨ pr®venir des impacts port®s sur lôenvironnement et ¨ assurer une 

cohérence des choix en matière de planification spatiale. Elle permet de replacer lôenvironnement au cîur du processus 

de décision. 

Le Grenelle de lôEnvironnement et plus particuli¯rement la loi portant Engagement National pour lôEnvironnement du 12 

juillet 2010 introduit dôimportantes ®volutions dans le Code de lôurbanisme. Le changement climatique, lôadaptation au 

changement climatique, la ma´trise de lô®nergie, la lutte contre la r®gression des surfaces agricoles et naturelles, la 

préservation de la biodiversité à travers la conservation et la restauration des continuités écologiques deviennent des 

objectifs explicites des documents dôurbanisme. 

Le code de lôurbanisme impose une ®valuation environnementale des PLU des communes qui disposent sur le territoire 

dôune zone Natura 2000. Les autres communes doivent consulter la Mission R®gionale dôAutorit® Environnementale qui 

indique si lô®valuation environnementale doit °tre r®alis®e ou r®aliser une ®valuation environnementale de leur PLU. 

Bien que la commune de Le-Maisnil ne soit pas concernée par une zone Natura 2000, la MEL a décidé de procéder à 

lô®valuation environnementale du PLU. Cette évaluation a nourri le projet tout au long de son élaboration, afin de minimiser 

son impact environnemental. 

1. Principes de lô®valuation environnementale 

Les principaux impacts environnementaux du PLU résident dans la réalisation de nouveaux quartiers : en effet, ces 

opérations peuvent entraîner une consommation foncière, modifier les paysages, porter atteinte aux habitats naturels et 

à la biodiversité, engendrer des déplacements automobiles suppl®mentaires, augmenter les risques ou lôexposition des 

biens et personnes aux risquesé 

Ce travail sôest d®compos® en plusieurs temps : 

- La r®alisation dôun Etat Initial de lôEnvironnement exhaustif qui a permis de faire émerger les grands enjeux 

environnementaux et les tendances dôévolution du territoire communal. Cet Etat Initial de lôEnvironnement a 

abordé les sujets suivants : 

o Les espaces de nature, la biodiversité et les services rendus 

o Le cycle de lôeau 

o Les risques naturels, technologiques et sanitaires 

o Lô®nergie, les ®missions de gaz ¨ effet de serre et les ressources en mati¯res premi¯res 

o Le cadre de vie, le patrimoine paysager, naturel et culturel 

- Lô®valuation environnementale du PADD permettant dôint®grer des mesures correctives des orientations et 

objectifs ne r®pondant pas compl®tement aux enjeux environnementaux mis en exergue par lôEtat Initial de 

lôEnvironnement 

- La r®alisation dôune analyse comparative des sensibilités environnementales des 4 sites pressentis sur 

lôensemble des thématiques environnementales suivantes : 

o Milieux naturels, pour cette thématique, des inventaires écologiques des sites pressentis pour accueillir 

une nouvelle urbanisation sur la commune ont ®t®s r®alis®s ¨ lô®t® 2018 afin dôen connaitre 

parfaitement les enjeux écologiques présent. 

o Ressource en eau 

o Risques naturels 

o Risques, pollutions et nuisances liés aux activités 

o Bruit 

o Qualit® de lôair 

o Patrimoine 

o Paysage, cadre de vie 
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- Lô®valuation environnementale des pi¯ces r¯glementaires (règlement et OAP) permettant dôint®grer des 

mesures correctives tendant à minimiser au maximum lôimpact environnemental du PLU. 

 

Lôensemble de cette d®marche sôest d®roul® de mani¯re it®rative entre les services de la MEL, les ®lus de Le-

Maisnil et le bureau dô®tudes Auddic®. En effet, les principaux échanges suivants ont étés réalisés au cours de la 

d®marche dô®laboration du PLU : 

- R®alisation de lôEtat Initial de lôEnvironnement ¨ lô®t® 2018 avec pr®sentation des principaux enjeux en Conseil 

Municipal 

- Livraison par la MEL dôune premi¯re version du PADD ¨ lôautomne 2018 

- Evaluation environnementale du PADD avec propositions de mesures par Auddicé 

- Livraison par la MEL dôune seconde version du PADD int®grant les propositions de mesures 

- Livraison par la MEL dôune liste de 5 sites pressentis pour accueillir les projets dôurbanisation 

- Analyse comparative des 5 sites par Auddicé 

- Choix de 2 sites par les élus 

- Livraison par la MEL dôune premi¯re version des pi¯ces r¯glementaires en janvier 2019 

- Evaluation environnementale des pièces réglementaires par Auddicé intégrant des propositions de mesures en 

février 2019 

- Validation des pi¯ces r¯glementaires par les ®lus avec lôint®gration de plusieurs mesures en mars 2019 

- Rédaction des pi¯ces du dossier pour lôarr°t de projet en parfaite coordination entre la MEL et Auddicé. 

 

 

2. Evaluation environnementale du PADD 

Le PADD étant le « volet politique » du PLU, il est parfois peu aisé de mesurer concrètement les impacts 

environnementaux du projet tant quôil ne dispose pas de sa traduction r¯glementaire. Toutefois, lô®valuation 

environnementale du PADD a permis de lister quelques mesures correctives permettant une meilleure prise en compte 

de lôenvironnement dans sa r®daction. Toutes les mesures propos®es par Auddic® ont ®t® int®gr®es ¨ la r®daction finale 

du PADD par la MEL : 

- Mention des inondations par remont®es de nappes dans lôobjectif ç Prendre en compte les risques naturels et 

technologiques pour préserver la santé et la sécurité des personnes et des biens » 

- Mention de la prise en compte des nuisances sonores, des Installations Classées pour la Protection de 

lôenvironnement et des sols potentiellement pollués dans lôobjectif ç Prendre en compte les risques naturels et 

technologiques pour préserver la santé et la sécurité des personnes et des biens » 

- Mentionner plus clairement la volont® de mettre fin ¨ lôurbanisation lin®aire dans lôobjectif « Contenir le 

développement des hameaux et le mitage des espaces agricoles et naturels » 
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3. Evaluation environnementale et choix des sites dôurbanisation 

3.1 Solutions de substitution raisonnables 

Comme nous venons de le voir dans la partie présentant les explications des choix retenus en amont de lô®valuation 

environnementale il est inévitable pour le PLU de consommer du foncier malgré la recherche de solutions de substitution 

¨ lôurbanisation recherch®es. Ces solutions envisag®es ®taient les suivantes : 

- Lôabsence dôutilisation de terres agricoles ou naturelles pour asseoir le projet d®mographique de la commune : 

le diagnostic foncier a permis de démontrer que le foncier mobilsable dans le tissu urbain existant nô®tait pas 

suffisant 

- La recherche dôune densit® plus ®lev®e permettant de consommer moins de foncier : la densité choisie 

correspond au caractère péri-urbain de la commune tout en proposant une densité en hausse et un rythme 

dôartificialisaiton des sols en baisse comparativement aux ann®es pass®es 

- La recherche dôun ou plusieurs sites pour accueillir cette urbanisation présentant des incidences 

environnementales cumulées les mieux maitrisées. Pour se faire, une analyse comparative de plusieurs sites a 

été menée. Cette analyse est présentée dans le chapitre suivant. Elle constitue la recheche de solutions de 

substitution raisonnable la plus emblématique du PLU. 

3.2 Méthodologie globale de choix des sites de développement 

Afin de déterminer le ou les sites de développements retenus, un travail prospectif a été mené conjointement entre les 

services techniques et les élus. Plusieurs sites potentiels ont ainsi été définis en amont de la réflexion sur le PADD. Ils ont 

ensuite fait lôobjet dôune analyse critique dôun point de vue des enjeux environnementaux. La taille des sites étudiés a 

parfois été volontairement plus large que les besoins, afin de pouvoir ensuite déterminer le périmètre de site ayant un 

moindre impact environnemental. 

Cette analyse a servi dôoutil dôaide ¨ la d®cision des ®lus. Le choix des sites de développement a ainsi été réalisé à la 

lumière : 

¶ Du r®sultat de lôanalyse environnementale, mais aussi 

¶ Des impacts agricoles des sites 

¶ De la proximité des équipements et services 

¶ De la desserte par les réseaux 

 

Cette approche a permis de déterminer le ou les sites les plus appropriés pour accueillir le développement de la commune, 

en prenant en compte lôensemble de ces param¯tres. 

La taille du ou des sites retenus a été définie en cohérence avec le scénario de développement communal. Il est important 

de souligner que le projet de d®veloppement communal a fait lôobjet de nombreux ®changes avec les ®lus. Le travail it®ratif 

de construction du projet a permis de cadrer les projets communaux, qui dans la plupart des cas visaient initialement des 

scénarios de développement beaucoup plus importants, et donc beaucoup plus impactants pour les espaces naturels et 

agricoles. Les échanges ont permis de revenir à un scenario plus raisonnable, en cohérence avec les orientations du 

SCoT, et les objectifs de maîtrise de la consommation foncière.  

Le volume ouvert ¨ lôurbanisation corresond ainsi aux besoins identifi®s dans le projet, et d®coule dôun sc®nario coh®rent 

entre le projet démographique, les besoins en logement, et le potentiel en renouvellement urbain. 

Les élus de Le-Maisnil ont choisi 5 secteurs potentiels dôurbanisation pour lôaccueil de nouveaux logements (ces secteurs 

sont présentés sur la carte de la page suivante). Ils ont été analysés dans le but de choisir le ou les sites présentant les 

incidences les plus acceptables sur lôenvironnement. La m®thode dôanalyse des sites est d®velopp®e dans le chapitre 

suivant. 
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3.3 La m®thode dôanalyse environnementale des sites 

Afin dô®valuer les sites presentis pour accueillir des projets dôurbanisation, une grille dôanalyse a ®t® cr®®e. Cette grille, 

également appelée matrice constitue un outil dôaide ¨ la d®cision. Cet outil a en effet permis aux ®lus de disposer dôune 

analyse compar®e des sites au regard des incidences que leur urbanisation pourrait engendrer sur lôenvironnement parmi 

les familles thématiques de lôEtat Initial de lôEnvironnement : 

- Milieux naturels  

- Ressource en eau 

- Risques naturels 

- Risques, pollutions et nuisances liées aux activités 

- Bruit 

- Qualité de l'air 

- Patrimoine 

- Paysage, cadre de vie 

Lôensemble de ces familles th®matiques disposent dôune bibliographie importante permettant de r®aliser cette analyse. 

Toutefois, la connaissance fine des enjeux écologiques (famille thématique des milieux naturels) nécessite des inventaires 

de terrain qui ont ®t®s men®s ¨ lô®t® 2018 sur les 4 sites pressentis. Ces inventaires se sont concentr®s sur la flore, les 

habitants naturels et la faune. Ils ont permis de déterminer lôenjeu ®cologique pr®sent sur chacun de sites (cf. chapitre 

suivant). 

3.4 Les enjeux écologiques des sites 

Les enjeux ®cologiques mis en ®vidence sur les secteurs ®tudi®s ont ®t® synth®tis®s et hi®rarchis®s au moyen dôune 

échelle à 5 niveaux, présentée dans le tableau et la carte suivants : 

Niveau 
ŘΩŜƴƧŜǳ 

Principaux critères de justification 
Habitats concernés dans la zone 

ŘΩŞǘǳŘŜ 

Très faible 

Habitat non patrimonial, de diversité floristique très 
ŦŀƛōƭŜΣ ŀōǎŜƴŎŜ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ŦƭƻǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜǎ 

CƻƴŎǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ ǊŜǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ 
ou de corridor pour la faune réduites 

Cultures, secteurs anthropisés 

Faible 

Habitat non patrimonial, de diversité floristique 
faible à moyenne 

Iŀōƛǘŀǘ ŘΩǳƴ ƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ŦŀƛōƭŜ 
pour la faune  

CƻƴŎǘƛƻƴ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴΣ ǾƻƛǊŜ ŘŜ ǊŜǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ 
pour des espèces faunistiques non patrimoniales et 
peu exigeantes  

!ƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ŦǊƛŎƘŜǎ 
herbacées mésotrophes à eutrophes, 
espaces verts aménagés, jardins et 
potagers, bandes enherbées, fossés 

saisonniers, haies/bandes 
ornementales, prairies pâturées 

mésophiles 

Modéré 

Iŀōƛǘŀǘ ŘŜ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭƛǘŞ ƳƻŘŞǊŞŜ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
communautaire en état de conservation moyen, 
diversité floristique moyenne à assez forte 

Iŀōƛǘŀǘ ŘΩǳƴ ƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ƳƻŘŞǊŞ ǇƻǳǊ un ou 
deux groupes (flore et/ou faune)  

CƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ 
corridor pour des espèces modérément 
patrimoniales ou protégées 

Prairies de fauche mésophiles, haies 
hautes continues et cours 
ŘΩŜŀǳκŦƻǎǎŞǎ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘǎ ŀǾŜŎ 

ripisylve 
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Niveau 
ŘΩŜƴƧŜǳ 

Principaux critères de justification 
Habitats concernés dans la zone 

ŘΩŞǘǳŘŜ 

Fort 

Iŀōƛǘŀǘ ŘŜ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭƛǘŞ ƳƻŘŞǊŞŜ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
communautaire en bon état de conservation, 
diversité floristique assez forte à forte 

Iŀōƛǘŀǘ ŘΩǳƴ ƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ƳƻŘŞǊŞ ǇƻǳǊ Ǉƭǳǎ 
de deux groupes ou fort pour au moins 1 groupe 
(flore ou faune) 

CƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ 
corridor pour des espèces patrimoniales et 
protégées 

Non représenté sur les secteurs 
étudiés 

Majeurs 

Iŀōƛǘŀǘ ŘŜ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
communautaire prioritaire en bon état de 
conservation, diversité floristique forte 

Iŀōƛǘŀǘ ŘΩǳƴ ƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŦƻǊǘ ǇƻǳǊ Ǉƭǳǎ ŘŜ 
deux groupes (flore ou faune) 

CƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ 
corridor pour des espèces fortement patrimoniales 
et protégées 

Non représenté sur les secteurs 
étudiés 
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