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PARTIE 1. OBJECTIFS DU PLU, DE
SON CONTENU ET ARTICULATION
AVEC LE SCOT ET LES AUTRES
PLANS ET PROGRAMMES
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Objectifs du PLU et de son contenu

Afin de maitriser I'occupation des sols et de préserver I'écosysteme et la biodiversité, un ensemble de regles régissent
nos droits en terme de construction. Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document reglementaire communal ou
intercommunal régit par le code de I'urbanisme qui lui impose une conformité aux autres codes et regles nationales. Il
permet une maitrise du développement urbain dans une logique globale & long terme. Il s'impose a tous.

1. LebutduPlan Local d'Urbanisme (PLU)

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) définit I'orientation prise par la commune dans le cadre de son développement a court,
moyen et long terme. C'est le principal document de planification de I'urbanisme.

Touteaut or i sat i o doitét® confrrmerauxgéagles inscrites dans le PLU. L'évolution et la définition des usages
possibles d'une parcelle, repérée sur le plan cadastral, est ainsi régie par un texte commun. Ce dernier s'applique &
I'ensemble de la commune.

La loi ALUR et le ministére de I'Ecologie encouragent la démarche intercommunale, plus efficace et viable. Il s'agit de
limiter notre impact sur le changement climatique et d'éviter I'étalement urbain en densifiant nos secteurs batis.

2. Composition du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Le PLU se compose de différentes pieéces dont le contenu doit étre cohérent.

1.1 Les documents qui expliquent et justifient les choix.

- Le rapport de présentation

11 comprend un diagnostic ass or fjustfidléscmi effectuéslpaurld développesnant i r onn e me
et |1 6®quilibre du territoire.

1.2 Les documents qui décrivent les choix et les orientations de développement

- Le Projet do6Am®nagement et (PADDP®vel oppement Durabl e

Il définit le projet de territoireetles ori ent ati ons g®n®r ales dbéam®nagement et doéurl
d®cl in® en grands secteurs territoriaux ou ~ | a commune. I no

- Les Orientations d6Am®nagen@AP) et de Programmati on

Relatives a certaines thématiques (aménagement, habitat, transports, ...) et/ou a certains quartiers ou secteurs, elles
précisent le PADD et donnent des orientations sur le programme a réaliser au regard de la politique ou du secteur visé.

1.3Lesdocumentsquif i xent | a vocation et |l es r gl es d¢

- Lereglement écrit

Il décrit zone par zone la vocation dominante des sols, les occupations interdites ou autorisées sous certaines conditions,

l es r gles qui doivent s édipsmlaiiogsfetce, mémetsi@uctne autorisationou déaaation o n
administrative ndest exi g®e) . Il est accompagn® doéun rapport
expliquant et illustrant certaines regles.

- Le reglement graphique (plan de zonage)

Il délimite entre autres les zones urbaines (U), les zones a urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles
et forestieres (N).
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- Le livre des emplacements réservés et servitudes assimilées

Il renvoie aux emprises identifiées par le plan de zonage pour « réserver » des terrains en vue de la réalisation a court,

moyen ou |l ong terme dbébouvrages publics et déinstallations doé
r®serv=®s pour | e | ogememtun lpeo|jEp®r iddatmPeasa gednetntt e gl ® bl et | es
des équipements publics. Ces emplacements deviennent inconstructibles (ou constructibles dans le respect de la
r®alisation de | d6objet de | 6 empl ac etreedmoit aux @opréétaire®de.metjre lae t , en C(
collectivit® en ¢ demeure dobéacqu®rir e.

- Les inventaires du patrimoine

La MEL a fait | e choix doéint®grer dans son PLU des documents pc
spécifiquer envoyant ° un corps de r gles, soit de recommandati ons s
patri moine ou ddédun espace.

l4Les documents ¢ annexes € qui pr®sentent doba
contraintes que celles posées par le PLU

- Llesservitudes doutilit® publique
Elles sont de portée et de nature différente mais sont également opposables aux autorisations des sols. Elles sont régies
par des | ®gislations particuli res et r®sultem(epliesowedtcr et s et
des acteurs publics ou parapublics) | es porte © connaissance d
nombre de prescriptions dans | a d®livrance des autorisations

monuments historiques, les alignements homologués, les carrieres souterraines, les servitudes aéronautiques, le
périmétre de sauvegarde et de mise en valeur du patrimoine (dit PSMV) de Lille, ...

- Les obligations diverses

Elles regroupent les autres disposit i ons annex®es au PLU en tant qudéinformations ¢
personnes souhaitant d®poser une demande dobdaut orlesgamési on au t
déam®nagement diff®r®, | es p ®r ¢omeerté,des sites drehgologiques cles sitdstaaisq®n a g e me n t
technol ogique, &

- Les annexes sanitaires

El'les reprennent ° titre ddéinformation | es r®seaux dbdédeau et dbo

Articulation avec le SCOT

Le territoire de la Métropole Européenne de Lille est couvert par un Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) approuvé le

10 f®vrier 2017. Ce SCOT a ®t ® ®l abor® apr s | aadioie AgLER cdoee sma
au regard du SCOT que | es doc ume ndormmudafes) dobventrvériiemme corfphtibiité. PL U et

Si le PLU est compatible avec le SCOT, il le sera alors automatiquement avec le SDAGE Artois Picardie et le SAGE de

la Lys.

Sur 133 communes et 4 intercommunal it ®s idépuislafusiomentstEalMEI(e3 i nt er c o
la CC des Weppes), le SCoT identifie ainsi un projet de territoire cohérent pour les 20 années a venir.

Le PADD du SCOT a deux ambitions transversales avec a la fois la volonté de développer, dynamiser et fluidifier le
territoire mais également de le protéger, préserver et reconquérir.

Le SCOT priorise |l a |ib®ration des ®nergies pour d®velopper |0
Lille Métropole comme capitale de la région Hauts-de-France et la nécessité de fluidifier le territoire lillois en utilisant tous

les modes de transports. Il pose en préalable de ce développement la nécessaire prise en compte des enjeux
environnementaux et en particulier celui de la protection de la ressource en eau.

lesambi ti ons port®es par | e PADD du SCoT sont d®clin®es en 8 or i
et doéObjectifs
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1. Garantir les grands équilibres du développement

11Pr ®sentation de | 6ambition
Autour des concepts de la trame urbaineetdel 6 ar mat ur e agricole et naturell e, |l e DOO
de | dorganisation de | 6espace et |l es ®quilibres entre espaces
agricoles et forestiers.
Il traduit par ailleurs les ambitons en mati re de | imitation de | a consommation fo
travers | 6outil eciufixe qpar vqrteue gébgmphirie des objediife thiffiés de consommation de

| bespace en ext ensi omnciertn reneuvetiemént urbais @etmetam dedépondre aux besoins du
territoire.

12Le PLU en r®ponse ° | dambition du SCOT
Les orientations suivantes du PADD du PLU répondent pleinement a cette ambition du SCOT :
- Des villages dynami q wresrbaina acold et maturelle mésropolidimer ma t
- Pr®server et valoriser | e cadre de vie rural, source doi de

- Proposer un développement économique respectueux du cadre de vie
- Préserver et reconquérir la biodiversité pour participer & la Trame Verte et Bleue supra-communale

- Maitriser la consommation fonciére pour préserver les terres agricoles et naturelles

2. Am®l i orer | 6accessibilit® du territoire
21Pr ®sentation de | 6ambition

Concernantlevolet mobi |l i t®/ transport, | 6objectif est dbéam®liorer | 6ac:

Aujourddédhui, il sbdagit de passer dobébune vision ancr®e essenti el

fiabilité et la régularité des flux a des vitesses plus adaptées aux contextes urbains. Dans cette optique, il est indispensable
de ne pas opposer les modes.

Concernant | e transport de marchandi ses, facteur i mportant de
est de mieux exploiter |l es possibilit®s des modes ferroviaire
route.

La m®t ropole lilloise est un niud de trPAusespbréenséegias®ganguedai!
fuxde marchandi ses et de personnes. Pour quobell e puisse garant.i

renforcement de son accessibilité avec les principales métropoles francaises et européennes est indispensable (renforcer
les itinéraires alternatifs de contournements autoroutiers Al et A22, Canal SeineZNord Europe pour favoriser le report

modal du transport de marchandi ses, fret ferroviaire, consolid
La m®tropole so6inscrit phlialagequete seldepritoiceedu SCOD deiLile Métiogole. Sa zone

urbaine fonctionnelle inclut notamment des territoires bel ges
Cette situation est une opportunité majeure de développement (compléter, hiérarchiser, sécuriser et améliorer le réseau

routier structurant, assurer des portes dodébentr®es du territol
m®t ropol eé). Pour assurer |l a fluedne®tihdedapt dui berdesoi Peedae
r®pondre aux besoins de d®placements internes, | opti mi sati ol

transports en commun, la consolidation du maillage des transports en commun, le développement des modes douxé.

22Le PLU en r®ponse ° | 6ambition du SCOT

Les orientations suivantes du PADD du PLU répondent pleinement a cette ambition du SCOT :

- Des villages dynamiques inscrits dans | darmature urbaine,
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- Conforterlesci urs de bourg au travers de | 6offre dé®qui pement s,
- Accompagner le territoire vers une mobilité durable

- Etre acteur de la lutte contre le changement climatique

- Un d®vel oppement coh®rent pour conforter |l e ciur de bourg

- Promouvoir la qualité urbaine au service de la transition énergétique

3. Répondre aux besoins en habitat dans une dynamique de solidarités

31Pr ®sentation de | 6ambition
Le SCoT vise deux objectifs r®pondre aux besoi nusregdies habit a
déattractivit® " travers une offre de | ogements qualiisative et

aussi a travers une ambition forte de réhabilitation du parc ancien.

(! sbagit de d®vel opleede falodserties pascauts irésidenti@ls, de®éduird lesninégaktés socio
spatiales et de répondre aux besoins non satisfaits en termes de logements sociaux et de logements abordables.

32Le PLU en r®ponse ° I 6ambition du SCOT

Les orientations suivantes du PADD du PLU répondent pleinement a cette ambition du SCOT :
- Des villages dynamiques inscrits dans | 6darmature urbaine,
- Pour une offre de logements diversifiée et attractive
- Conforter |l es ciurs defrbeoudrég® gauu ptermeevnetrss, dceo ninbeor ces et ser v
- Accompagner le territoire vers une mobilité durable

- Prendre en compte les risques naturels et technologiques pour préserver la santé et la sécurité des personnes
et des biens

- Etre acteur de la lutte contre le changement climatique

- Un d®vel oppement coh®rent pour conforter | e ciur de bourg
4. Se mobiliser pour | 6®conomie et | dempl oi
41Pr ®sentation de | 6ambition
La strat®gie de d®vel oppement de | a m®tropol e saatp dpaitiece sur son
des activit®s de dimension international e. L6bobjectif est de s
Lébenjeu est dbébaccompagner | a cr®ation de dynamiques ®conomi que
conforter la métropole agricole et agroalimentaire, faire émerger la métropole touristique, récréative, culturelle et créative,
b©otir | a m®tropole productive et durable et pr®parer | 0®mer gen
Cetenjeusetradui t not amment par |l a cr®ation dbéune offre en foncier
économiques, suivant 6 objectifs : la régénération du tissu économique sur lui-méme, un objectif général de mixité du
tissu urbain et la priorité donn®@e ° | 6offre en renouvell ement ur bain, un wusage

meilleure synergie avec les réseaux de transports existants ou a venir, le renforcement de la ville des proximités et la
promotion dbune ®conomie s»>nnovante et ¢ d®carbonn®e

42Le PLU en r®ponse ° | 6ambition du SCOT

Les orientations suivantes du PADD du PLU répondent pleinement a cette ambition du SCOT :
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- Des villages dynamiques inscrits dans | 6armature urbaine,
- Préserver etvaloriserlec adr e de vie rural, source dodéidentit® et doéattr
- Proposer un développement économique respectueux du cadre de vie

- Conforter |l es ciurs de bourg au travers de | 6offre do®quir

5. Organiser le développement commercial métropolitain

51Pr ®s entation de | é6ambition
Léobjectif est de conforter une offre commerciale ®quilibr®e e
|l e maill age de | 6offre de proximit®, en mati re de commerce co

Par ailleurs la priorité est donnée aux commerces intégrés dans la tache urbaine de facon a développer la mixité
fonctionnelle. Le SCoT définit ainsi une armature commerciale, identifiant des types de localisation préférentielle et les
conditions du développement commercial en dehors de ces espaces.

52Le PLU en r®ponse ° I éambition du SCOT
Les orientations suivantes du PADD du PLU répondent pleinement a cette ambition du SCOT :
- Des villages dynamiques inscrits dans |llithmer mature wurbaine,
- Conforter |l es ciurs de bourg au travers de | d6offre doé®qui r
- Un d®vel oppement coh®rent pour conforter |l e ciur de bourg
6. Vers | dexemplarit® en mati re environnem
6.1Pr ®sentation de | 6ambition
Les questions tdboéehevica@dmemea Vvie, de transition ®nerg®tique et
durable de la métropole.
Il sbagit de conforter | es politiques publigqgues engag®es sur |
des sols pol | u®s , gestion des d®chets, é 11 sbagit ®gal ement de mi e
nui sances ° tous |l es stades de | 6am®nagement .
Par ailleurs, un enjeu trés important est mis en exergue par le SCoT autour de la préservation de la ressource en eau et
de |l a s®curisation de | 6approvisionnement en eau potable. Enf
sdbengager fortement dans | a transition ®nerg®tique.
Ces considérations sont prises en compte de maniére transversaled ans | 6 ensembl e des ambitions du
de mobilit®, de reconqu°te ®conomique, de | ogement et dbébam®nag
62Le PLU en r®ponse ° |l 6dambition du SCOT
Les orientations suivantes du PADD du PLU répondent pleinement a cette ambition du SCOT :
- Des villages dynamiques inscrits dans | éarmature wurbaine,
- Pr®server et valoriser | e cadre de vie rural, source doi de

- Accompagner le territoire vers une mobilité durable
- Préserver et reconquérir la biodiversité pour participer a la Trame Verte et Bleue supra-communale

- Prendre en compte les risques naturels et technologiques pour préserver la santé et la sécurité des personnes
et des biens
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Etre acteur de la lutte contre le changement climatique

Promouvoir la qualité urbaine au service de la transition énergétique

7.  Offrir un cadre de vie métropolitain de qualité
71Pr ®sentation de | 6ambi ti on
Pour soutenir | 6ambition doéattractivit®

la qualité du cadre de vie est une ambition transversale du SCoT. Il identifie pour cela trois leviers particuliers que sont la
gualité des espaces publics, la valorisation du patrimoine et des paysages et le développement des équipements
universitaires, touristiques, artistiques, culturels et sportifs.

72Le PLU en r®ponse ° | 0ambition du SCOT
Les orientations suivantes du PADD du PLU répondent pleinement a cette ambition du SCOT :

- Des villages dynami qu e srbaing adcold et maturellea mésropdlidimer mat ur e

- Pr®server et valoriser | e cadre de vie rural

- Proposer un développement économique respectueux du cadre de vie

- Conforter les ciurs de HdOWqy ipw nmemavser < odmmelr &cefsf ret

Accompagner le territoire vers une mobilité durable

Préserver et reconquérir la biodiversité pour participer a la Trame Verte et Bleue supra-communale

t drations tles métr@polimins, mai s aus

, source doi de

Prendre en compte les risques naturels et technologiques pour préserver la santé et la sécurité des personnes

et des biens
Etre acteur de la lutte contre le changement climatique

Promouvoir la qualité urbaine au service de la transition énergétique

servi c.

8. Ladémarche «territoire de projets »

81Pr ®sentation de | 6ambition
LeSCoTpropose de valoriser | es grandes actions m®tropolitaines,
de f®d®rer | 6ensemble des territoires autour de grands secteur

forte valeur ajoutée pour la métropole.

Une premiere série de territoires de projets a enjeux métropolitains est identifiée :

Le ciur m®tropolitain ;
Roubaix Tourcoing Wattrelos ;

Lesquin-Vi I | eneuve db&éAscq ;
MIN Englos Ports ;

Territoire sud ;

Canal urbain ;

Du grand boulevard au réseau urbain revalorisé ;
Lys transfrontaliere et villes jumelles ;

Armentiérois.
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82Le PLU en r®ponse ° I 6ambition du SCOT

Les « territoires de projeté du SCOT ne concernent pas dormansunabté deCommunesedss de | 6anc
Weppes.

Articulation avec les autres plans et programmes

Le PCAET constitue |l e plan doaction-®conalmi daie sc @lolue c tait vt i®N@E 1 et
au changement climatique, maitr i ser | a consommati on dodé®nergie et reconqu®rir |
|l e PLU sera, si n®cessaire, mis en compatibilit® avec ce derni

2. LeProgr amme | oc alPLH)etldpah deldéptacement urbain

Léancienne Communaut® de Communes des Weppes nbavait pas ®I ab
pour el l e. La MEL di spose do6un PLH approuv® en d®cembre 2012 p

ans. Larévisiondecesdocuments permettra doint®grer ~ | eCommuauédn tre | es
Communes des Weppes. Si cela sb6av re n®cessaire |l e PLU devra °
révisés.
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PARTIE 2. MANIERE DONT
LOEVALUAT IIKONNEMENTALE
A ETE MENEE
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Rappel des exnolications des choix retenus et historique
de r®alisation de | 0®tude en am
environnementale

La révision du PLU de la commune a été réalisée dans un contexte de prise de compétence « urbanisme » par la MEL

suite au rattachement de | 6ancienne Communaut® de Communes des
en cohérence et complémentarité avec le PLUI, de maniére a pouvoir facilement intégrer le PLUi métropol i t ai n | or s dou
prochaine révision.

Cobest pourquoi, | densemble des pi ces du PLU de | a commune ont

Le PLU reste toutefois | 6expression du pr oj eRLUdé&éxrédi@gapauge ment du
répondre :

- Aux objectifs fixés par la commune dans la délibération de prescription de la révision du PLU

- Au contexte | ®gi sl atif (code de | 6urbani sme, code de | 6env
- Au Schéma de Cohérence Territorial

Ainsi, le PLU communal a été construit en intégrant les grands principes du PLUi métropolitain tout en les adaptant aux
enjeux | ocaux. Le PADD du PLU per met de relever |l es grands d®
contenu des OAP, du réglement écrit et du reglement graphique (plans de zonage) reprennent la charte mises en place
(rubriques des OAP, présentation du reglement écrit en 3 livrets, dénomination des zones du réglement graphigue, etc.).

Aussi, |l e projet de mpt&fonsiér défini pardepSCQTyadn de définir un@rojet de développement
®conome en consommation fonci re. Ce principe a permis doins
déartificialisation des sol s s anedyhaniqueeadémographequegceta undravaillde ns er vant
densification de | 6envel oppe urbaine.

2. Choix du scénario démographique, des besoins en logements et en

foncier
Le sc®nario de d®vel oppement du projet est ipsrsous pdedeutniev @ ®sf U re xli foa
de la commune. Plusieurs scenarii ont été envisagés, et notamment :

- H1, sc®nario du fil de | 6eau sans changement du PLU

- H2, sc®nario dbéattractivit® mod®r ®e

- H3, sc®nario dbéattractivit® renforc®e

Le scénario H2 est le scénario retenu dans le cadre du projet afin de garder une attractivité maitrisée pour les communes
en lien avec le projet communal et supra-communal.

1.1 Lescénario démographique

Le scénario démographique développé dans le PADD répond aux objectifs du SCoT et est en cohérence avec le scénario

de d®vel oppement du PLUI qui porte | 6éambition ddédun regain dobat
Le projet vise ainsi 7 at78Chabitahts en 2080 (ke scpnar H2 da tableau), cedydi éqoiwaut r o n

a une hausse démographique de 1,89% par an par rapport a 2020. Cette croissance sera échelonnée dans le temps afin

de ne pas perturber | 6®quilibre communal, et de ne pas nuire ;
commune.

Apr s une hausse d®mographique importante entre 2009 et 2014,
stagnation, voire de baisse de population, en raison ddédun mang!
du parc. Ainsi, afin de retrouver de bonnes conditions de fonctionnement des équipements, et de répondre a la pression

de la demande en logements sur le secteur, le souhait est de renouer avec une croissance démographique maitrisée. Cet
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objectif répond aux orientations du SCoT de prévoir une croissance démographique mesurée pour les villes et villages
durables identifiés.

Ce scénario participe ainsi au projet de développement maitrisé des 5 communes des Weppes, qui, au travers des 5 PLU
communaux, atteindrait environ 7 050 habitants, soit 400 habitants de plus par rapport a la population estimée en 2020.
Ce projet marque ainsi un ralentissement de la croissance constatée sur ces dix derniéres années. Il répond ainsi aux
objectifs de modération fixée par le SCoT.

1.2 Les besoins en logements issus du scénario démographique

Le calcul du besoin en logements est basé sur le scénario démographique retenu. Plusieurs parameétres sont également
pris en compte.

Ce calcul tient en compte en premier lieu du desserrement des ménages. On estime que la taille des ménages en 2030
diminuera a 2.55 personnes par ménage. Ainsi, méme & population constante la commune devra produire des logements.
Pour att ei nd786habitantshlg censnurefdevrd disposer de 304 résidences principales, dont 9 résidences
nouvelles qui serviront a maintenir la population actuelle.

Ce besoin est ensuite pondéré par la prise en compte de la vacance du parc de logements. Le taux de vacance de la
commune est trés faible, inférieur au taux considéré comme la norme en la matiére qui est de 5%. Il convient de préciser

gue |l e fait dbdéavoiantperuauwemd otgee meatpr esaxci on fonci re, et risqu
mar c h®, et débune hausse des prix de | 6i mmobilier, participant
ménages aux revenus plus modestes. Ainsi, le calcul du besoi n en | ogements tient compte do

légérement supérieur au taux actuel, pour tendre vers une situation plus fluide des mouvements dans le parc de
logements.

Le calcul du besoin en logements intégre enfin les résidences secondaires, et reconduit le taux constaté en 2014 sur les
communes.

Ainsi, le parc total de logements en 2030 devra étre de 3171 ogement s en 2030 pour atteindre |6
soit 63 logements supplémentaires par rapport au parc de 2020.

La commune contribue ains i : |l a strat®gie r®sidentielle du SCoT de produ
communes de | d6dex communaut® de c¢ommu-2085% Endirers43%/derqt ebfectifsestr | a p ®r
déja réalisé par les opérations finalisées ou en cours, et les projets communaux sur la période 2020-2030 (période du

PLU) permettront dobéen r®aliser environ 30% suppl ®mentaire. I

produire pour répondre aux objectifs du SCoT.

13 Les besoins dobéext ededdagementeahéentsavecle our
scénario

Le potentiel de production de logements dans le tissu urbain existant a été appréhendé dans le diagnostic. |l fait ressortir
un potentiel de 13 logements en tissu urbain existant.

Les besoins en foncier induits par le projet ne peuvent étre couverts uniguement par les disponibilités en renouvellement
urbain. Il convient donc de prévoir une extension urbaine pour la production des 50 logements restants.

Le calibrage des extensions urbaines est calculé en prenant en compte une densité moyenne de 20 logements/ha sur

|l es projets, pour optimiser |l o6utilisation du foncier, et tenir
réponse aux objectifs du SCoT Ainsi, le besoin en foncier en extension pour des logements induit par le projet est

de 2,5 ha.

Ce volume dobéextension est i ssu

ddun sc®nario coh®rent qui a
|l ogements induits, |l e potentiel de

densi fi cgeddasextensierts. do6i nt ensi f
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Mani re dont | 6 ®valuation envir
menée

La d®marche dbé®valuation environnementale vise °~ pr®venir des
cohérence des choix en matiére de planification spatiale. Ellepermet de r epl acer | denvironnement a
de décision.

Le Grenelle de | 6Environnement et plus particuli rement |l a | oi
juill et 2010 introduit déi mport asmtees L®&v oclhuatnigoennse ndancsl ilmatCagde ,
changement climatique, la ma ' trise de | 6®nergi e, l'a lutte cor
préservation de la biodiversité a travers la conservation et la restauration des continuités écologiques deviennent des
objectifs explicites des documents doéur bani s me.

Le code de | 6urbanisme i mpose une ®valwuation environnementale
déune zone Natura 2000. Les adtar Vi scsommu rRedygg i doiav een td 6Awn ou li tt edr
indique si | 6®valuation environnementale doit °tre r®alis®e ou

Bien que la commune de Le-Maisnil ne soit pas concernée par une zone Natura 2000, la MEL a décidé de procéder a
| 6®val uat i on edoRLU.fCette évaluateoma naulride projet tout au long de son élaboration, afin de minimiser
son impact environnemental.

1. Principes de | 6®valuation environnement a

Les principaux impacts environnementaux du PLU résident dans la réalisation de nouveaux quartiers : en effet, ces
opérations peuvent entrainer une consommation fonciere, modifier les paysages, porter atteinte aux habitats naturels et
a la biodiversité, engendrer des déplacementsaut omobi |l es suppl ®mentaires, augmenter | €

biens et personnes aux risquesée

Ce travail sbest d®compos® en plusieurs temps
- La r ®al i sEttaitonl ndiétuinal d eexHaustlf quva permis ade damseémerger les grands enjeux
environnement aux evolutibneds tertiteira dommuna.s Gledt Et at I nitial de | 0E

abordé les sujets suivants :
0 Les espaces de nature, la biodiversité et les services rendus
o Le cycle de | deau
0 Lesrisques naturels, technologiques et sanitaires
o L6®nergie, |l es ®mi ssions de gaz ~ effet de serre et |

0 Le cadre de vie, le patrimoine paysager, naturel et culturel

- Lo6®valuation environmemeat tadret ddd iPPAIDE®gr er daisntatoes®tur es cor 1
objectifs ne r®pondant pas compl ®t ement aux enjeux enviro
| 6Environnement

- La r ®al i s arnalyse compaativeales sensibilités environnementales des 4 sites pressentis sur

I 6 e ns e mihématiqgues environnementales suivantes :

o Milieux naturels, pour cette thématique, des inventaires écologiques des sites pressentis pour accueillir
une nouvell e urbanisation sur l'a commune ont ®t ®s r
parfaitement les enjeux écologiques présent.

0 Ressource en eau

0 Risques naturels

0 Risques, pollutions et nuisances liés aux activités
0  Bruit

0 Qualit® de | 6air

o Patrimoine

o Paysage, cadre de vie
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- Lé6®valuation environnement al dregemrest etpOAP)permettant dgli enmh e®rgtr aeirr edse s

mesures correctives tendant a minimiser  au maxi mum | 6i mpact environnemental dt
Léensemble de cette d®marche sdest d®roul ® de manidele it ®r at.
Maisnil e t | e bureau daendffat,des pridcipalid éclta®es suivants ont étés réalisés au cours de la

d®mar che doé®l abhoration du PLU

- R®al i sation de | 0Et at Initial de | 6EnvironnemeQCohsell” | 6®t ®
Municipal
- Livraison paprlkeai MEe d@usé on du PADD ° | 6automne 2018

- Evaluation environnementale du PADD avec propositions de mesures par Auddicé

- Livraison par |l a MEL ddéune seconde version du PADD int®gr 3
- Liv)ais on par | a MEL sitdstpressee nltii st podie mccueillir | es projets dbo
- Analyse comparative des 5 sites par Auddicé

- Choix de 2 sites par les élus

- Livraison par | a MEL dobéune premi re version des pi ces 1 ¢

- Evaluation environnementale des piéces réglementaires par Auddicé intégrant des propositions de mesures en
février 2019

- Validation des pi ces r glementaires parenm&s201® us avec | 0i

- Rédacti on des pi ces du do senipafaite gpardinatiorl edtiee faMELtet Adiddicép r o et

2. Evaluation environnementale du PADD

Le PADD étant le « volet politique » du PLU, il est parfois peu aisé de mesurer concrétement les impacts

environnement aux du projet tant quodi l ne Tdoiustpeofsoei spasl 6 e alsua
environnementale du PADD a permis de lister quelques mesures correctives permettant une meilleure prise en compte
de | d6environnement dans sa r®daction. Toutes | es mesuges propo

du PADD par la MEL :

- Mention des inondations par r e et @&recsmp s riscues paduselsdtans | 6 ob
technologiques pour préserver la santé et la sécurité des personnes et des biens »

- Mention de la prise en compte des nuisances sonores, des Installations Classées pour la Protection de
I 6 envi r cendesesaiepotentiellement polluésd ans | 6 dlende ert confipte (s risques naturels et
technologiques pour préserver la santé et la sécurité des personnes et des biens »

- Mentionner plus clairement | a vol ont ® de mettre f Oan $bjedtifdxConterirnle sati on |
développement des hameaux et le mitage des espaces agricoles et naturels »
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3. Evaluation environnementale et choi x

3.1 Solutions de substitution raisonnables

de

Comme nous venons de le voir dans la partie présentant les explications des choix retenus en amont de | 6®val

environnementale il est inévitable pour le PLU de consommer du foncier malgré la recherche de solutions de substitution
|l Gurbanisation recherch®es. Ces solutions envisag®es ®ta

- Lébabsence doéutilisation de terres agricoles ou natturel

suffisant
- La recherche dbdédune densit® plus ®l ev®e :fdeedemigtchosia t de
correspond au caractére péri-urbain de la commune tout en proposant une densité en hausse et un rythme
déartificialisaiton des sols en baisse comparativement
- La recherche d dun ou plusi eurs sites p 0 u préseatantc des iirlcilences c et
environnementales cumulées les mieux maitrisées. Pour se faire, une analyse comparative de plusieurs sites a
été menée. Cette analyse est présentée dans le chapitre suivant. Elle constitue la recheche de solutions de
substitution raisonnable la plus emblématique du PLU.

3.2 Méthodologie globale de choix des sites de développement

Afin de déterminer le ou les sites de développements retenus, un travail prospectif a été mené conjointement entre les
services techniques et les élus. Plusieurs sites potentiels ont ainsi été définis en amont de la réflexion sur le PADD. lIs ont
ensuitef ait | 6objet ddédune analyse critique dlauaille deositas étudésa v u e
parfois été volontairement plus large que les besoins, afin de pouvoir ensuite déterminer le périmétre de site ayant un
moindre impact environnemental.

Cette analyseas er v i doéoutil d 6 ai dle choix dessited @ecdéveloppementacassi éd réaksé a la
lumiere :

Du r®sultat de | 6danalyse environnementale, mais aussi
Des impacts agricoles des sites

De la proximité des équipements et services

De la desserte par les réseaux

= —=a —a -9

Cette approche a permis de déterminer le ou les sites les plus appropriés pour accueillir le développement de la commune,
en prenant en compte | 6ensemble de ces param tres.

La taille du ou des sites retenus a été définie en cohérence avec le scénario de développement communal. Il est important

S

u

ient

| es
le diagnostic foncier a permis de démontrer que lefonci er mobi |l sabl e dans 1l e tissu u

r|

cor

a u X

te

L

des

de souligner que | e projet de d®vel oppement communal a fait |

de construction du projet a permis de cadrer les projets communaux, qui dans la plupart des cas visaient initialement des
scénarios de développement beaucoup plus importants, et donc beaucoup plus impactants pour les espaces naturels et
agricoles. Les échanges ont permis de revenir a un scenario plus raisonnable, en cohérence avec les orientations du
SCoT, et les objectifs de maitrise de la consommation fonciere.

Le volume ouvert ~° | 6urbanisation corresond ainsi aux beso
entre le projet démographique, les besoins en logement, et le potentiel en renouvellement urbain.

Les élus de Le-Maisnilontchoisi5s ect eur s potent peus Hdoéacbaei $adis(cescasteuessa u x |
sont présentés sur la carte de la page suivante). lls ont été analysés dans le but de choisir le ou les sites présentant les

i ns

oge.l

incidences |l es plus acceptables sur | denvironnement . La m®t ho

suivant.
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33 La m®t hode dbéanal yse emnesironnement al

Afin ddo®valuer | es sites presentis pour accueillir de,s
également appelée matrice constitueunout il dbdéai de ~ | a d®cision. Cet outil
anal yse compar ®e des sites au regard des incidences que
les familles thématiguesde | 6 Et at I ni tial de | 6Environnement

- Milieux naturels

- Ressource en eau

- Risques naturels

- Risques, pollutions et nuisances liées aux activités
- Bruit

- Qualité de I'air

- Patrimoine

- Paysage, cadre de vie

Léensemble de ces familles th®matiques di sposent dobune
Toutefois, la connaissance fine des enjeux écologiques (famille thématique des milieux naturels) nécessite des inventaires
|l es 4 sites pr

de terrain qui ont ®t ®s men®s ~ | 6®t ® 2018 sur
habitants naturels et la faune. lls ont permis de déterminer| 6 enj eu ®col ogi que
suivant).

3.4 Les enjeux écologiques des sites

Les enjeux ®cologiques mis en ®vidence sur | es
échelle a 5 niveaux, présentée dans le tableau et la carte suivants :

et Principaux critéres de justification FEBIEE GeER=S
RQSyes P J RQS

Habitat non patrimonial, de diversité floristique tré
o FILA0fST o0aSyO0S RQS&aLXs
Trés faible .. . . . e oA Cultures, secteurs
C2yOuA2z2yada RQKFOAUILIU RS
ou de corridor pour la faune réduites

pr ®sent s

secteurs

dans la zone
dzR S

anthropisés

Hgbitat non patrimonial, de diversité floristique lftA3ySyYSyia RQl
faible a moyenne herbacées mésotrophes & eutrophe:
I FoAGFG RQdzy AY(GdSN-l{G S espaces vertsaménagés, jardins e

Faible pour la fiune potagers, bandes enherbées, fossé
C2yOiArz2y RQIEAYSYdl GAz2 saisonniers, haies/bandes
pour des espéces faunistiques non patrimoniales ornementales, pra}iries paturées
peu exigeantes meésophiles

Il FoAdGEG RS LI GNRAY2YAL
communautaire en état de conservation moyen,

diversite floristique moyenne a assez forte Prairies de fauche mésophiles, haie
Modéré I FoAGFG RQdzy Ay (S NXbunouS _ hautes continues et cours

deux groupes (flore et/ou faune) RQSI| dzxk ¥2aasSa LIS

C2yOiGA2y RS NBLINERRdzOG A ripisylve

corridor pour des especes modérément
patrimoniales ou protégées

e des

projet:
a en
|l eur ur
bibl i of

u

r chac

®t udi ®
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Niveau Principaux criteres de iustification Habitats concernés dans la zone
RQSyes P J RQSGdzR S

IFoAGFG RS LI GNRY2YAL
communautaire en bon état de conservation,
diversité floristique assez forte a forte
IFoAdGFG RQdzy AYGSNsG S
Fort de deux groupes ou fort pour au moins 1 groupe
(flore ou faune)
C2yOlA2y RS NBLINERdzOUGA
corridor pour des espéeces patrimoniales et
protégées
lFoAGFG RS LI GNRAY2YAL
communautaire prioritaire en bon état de
conservation, divergs floristique forte
I FoAGFG RQdzy AYUSNBUG S Non représentéur les secteurs
deux groupes (flore ou faune) étudiés
C2yOlAz2y RS NBLINERRdzOUG A
corridor pour des espéces fortement patrimoniale,
et protégées

Non représentéur les secteurs
étudiés

Majeurs
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